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Pravni novinky

Ovérite si, Zze jste
podle zapisu

v katastru
nemovitosti skutec¢né
vlastnikem Vasi
nemovitosti

Jak miizeme pomoci?

2. prosince 2014

Pozor,
at neprijdete o svoji nemovitost!

Posileni principu materialni publicity se bude brzy
tykat i starych zapist do katastru nemovitosti

Viastnite nemovitost, ktera je pfedmétem evidence katastru nemovitosti? Ovérili
Jste jiz v letosSnim roce, zda zapis v katastru odpovida skutecnosti? Pokud ne, pak
mate nejvyssi as!

Od 2. ledna 2015 se naplno uplatni ustanoveni posilujici princip materialni publicity
katastru nemovitosti i na prava k nemovitostem zapsana do katastru nemovitosti
v minulosti, tj. kdykoli pfed vyse uvedenym datem.

Zména se Vas dotkne v pfipadé, kdy bude stav evidence katastru nemovitosti
odporovat skute¢nému pravnimu stavu, a Vy jste nepodnikli pfislusné pravni kroky
k napravé. Od 2. ledna 2015 budou prava zapsana v katastru nemovitosti
povazovana za zapsana v souladu se skutecnosti, bez ohledu na jejich spravnost.
Pokud tfeti osoba zapsana v katastru jako vlastnik Vasi nemovitosti (byt se jednd
o ,nevlastnika“) pfevede tuto Vasi nemovitost na nového nabyvatele, mlize Vas
navzdy pfipravit o mozZznost domahat se vraceni nemovitosti do Vaseho
vlastnictvi. Do takové situace se mizete dostat, pokud novy nabyvatel nabude
vlastnické pravo (i) za aplatu, (ii) v dobré vife, Zze prevodce je viastnikem
nemovitosti a (iii) od prevodce, ktery je jako vlastnik zapsan v katastru
nemovitosti.

Materialni publicita katastru nemovitosti zjednodusené FeCeno znamena, Ze
neznalost Udajl zapsanych v katastru nemovitosti nikoho neomlouva. Podle
dlvodové zpravy k vlddnimu navrhu ob&anského zakoniku se netyka pouze zapisd
vécnych prdv, ale ipoznamek spornosti (viz nize), poznamek pofadi nebo
prednosti atp.

Pokud jste si letos jesté neovérili, zda zapis v katastru odpovida skutecnosti, pak
pravé nyni je ten spravny okamzik!

Radi Vam pomiizeme (i) s ovéFenim stavu evidence katastru nemovitosti a
jejim srovnanim se skutecnym stavem, a také (ii) s pravnimi kroky
k napravé pripadné zjisténych rozpori.
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ejte si pozor

na kratkou lhitu
pro napadnuti
zapisu do katastru
nemovitosti

bez pravniho
dlivodu ve Vas
neprospéch

Jak mdizeme pomoci?

Pokud vlastnite nemovitost nebo jste opravnénym z jiného prava, které je
pfedmétem evidence katastru nemovitosti, a pokud se
po 1. lednu 2015 dozvite o zdpisu provedeném bez pravniho divodu ve V4&$
neprospéch, pak podniknuti pravnich krokl neodklddejte!

Od 2. ledna 2015 se uplatni Ihdty pro vzneseni poznédmky spornosti zapisu do
katastru nemovitosti bez pravniho dlivodu i na prava k nemovitostem zapsana do
katastru nemovitosti kdykoli pfed uvedenym datem.

Dojde-li k zapisu do katastru nemovitosti ve prospéch tfeti osoby bez pravniho
dlvodu, ¢mz bude dotéeno Vase zapsané pravo, pak musite okamzité jednat:

(i) do jednoho mésice poté, co se o zapisu dozvite, je tfeba podat na pfislusné
pracovisté katastralniho Ufadu Zadost o zapis poznamky spornosti zapisu; a
(ii) do dvou mésicl poté uplatnit sva prava u prislusného soudu a uplatnéni
prav u soudu dolozit katastralnimu Gradu.

Dlrazné doporuc¢ujeme pravidelné a priibézné sledovat stav katastru nemovitosti a
detailné kontrolovat kazdou zménu tykajici se Vasich prav, o které se dozvite.

Pro zjednodusSeni sledovani stavu katastru nemovitosti katastralni Grad nabizi
zpoplatnénou ,Sluzbu sledovani zmén" - zasilani informaci o zménach vybranych
nemovitosti formou datové zpravy, e-mailem ¢i SMS, nebo odebirani predmétnych
informaci ve formatu XML (vhodné pro osoby, které maji zapsano pravo k velkému
poctu nemovitosti).

Poznamka spornosti umozfuje opravnénému z prava zapsaného v katastru
nemovitosti, ktery je poskozen novym zapisem, domahat se vymazu takového
zépisu a zadat, aby to bylo v katastru nemovitosti poznamenano pro informaci
tfetich osob spoléhajicich se na materialni publicitu katastru nemovitosti. Ucelem
poznamky spornosti zapisu je zabranit, aby tfeti osoby jednaly v dobré vife v
rozporovany zapis. Zapsani poznamky spornosti zadpisu do katastru nemovitosti
zplsobi, Ze tfeti osoby, které budou po jejim zapisu navrhovat vklad prava ohledné
dané nemovitosti, budou tak jednat s védomim existence mozného rozporu mezi
stavem zapsanym v katastru nemovitosti a skute¢nym pravnim stavem.

Radi Vam pomizeme (i) se zfizenim Sluzby sledovani zmén, a také (ii)
s pfipravou poznamky spornosti zapisu a dalSimi pravnimi kroky
smérujicimi k odstranéni nesouladu, véetné Vaseho zastupovani ve vztahu
ke katastralnimu GFadu a v Fizeni pred soudem.

Budete-li si pfat dal$i informace, obratte se prosim na Pavla Faru
na emailové adrese pavel.fara@deltalegal.cz, na telefonnim Cdisle
+ 420 724 968 717, nebo se obratte na svlj obvykly kontakt v nasi
kancelari.

Tento dokument je jen obecnym nezdvaznym sdélenim, neni pravni radou, ani nem@ze byt
nahradou za pravni radu v konkrétni zaleZitosti.

Pokud si neprejete, aby Vam byl tento dokument zasilan, sdélte ndm prosim Vas nesouhlas
na adrese office@deltalegal.cz
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