Vyuzijte prodej a zpétny pronajem jako formu alternativniho financovani se spoustou vyhod.

Pfi hrozici recesi ma vétSina bank tendenci podstatné ztizit podminky pro poskytovani Gvérd.
Neprehlizejte moznosti majetku alokovaného ve Vasich nemovitostech.

Pfi prodeji a zpétném prondjmu (SLB - sale and leaseback) jako podnikatel a vlastnik nemovitosti
(prodavajici a najemce) prodate nemovitost investorovi (kupujicimu a pronajimateli). Kupujici Vam
za nemovitost vyplati kupni cenu, soucasné s Vami uzavre dlouhodobou najemni smlouvu a Vy
muzZete dal podnikat na stejném misté, ve stejnych nemovistech.

Co Vam SLB prinese?

- Volny financni kapital k uziti tam, kde potfebujete;

- Moznost zachovani provozu Vaseho podnikani;

- Moznost soustredit se plné na dalsi rozvoj Vaseho podnikani;
- Omezeni nakladd souvisejicich s vlastnictvim nemovitosti;

- MenSi starosti s pé¢i o nemovitosti, které s vlastnictvim mohou prejit na kupujiciho;
- Predvidatelné penézni toky spojené s uzivanim nemovitosti;
- Moznost danovych uspor, v pfipadé vhodné strukturace.

To vSe bez nutnosti stéhovani a s tim spojenymi problémy.

Nyni je ten spravny cas

Obliba SLB transakci mezi klienty se pravidelné zvysSuje v dobach hrozici recese.

Pravé jsme uUspésné dokoncili podobnou transakci, jejimz predmétem byl priimyslovy zdvod s
nevyuzitymi okolnimi pozemky. Bylo dosazeno ,win-win” situace, kdy vlastnik (prodavajici) obdrzel
kupni cenu, v niz investor (kupujici) zohlednil nejen vysokou hodnotu dlouhodobého pronajmu
pramyslového zdvodu, ale i rozvojovy potencial do té doby nevyuzitych okolnich pozemkd. Prevod
nemovitosti nyni navic neni predmétem dané z nabyti nemovitosti, coz zvysuje zajem investoru.
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6 POZITIV,
ktera SLB transakce muze pfinést proddvajicimu

3 PODSTATNE BODY,
které by mél prodavajici dobre zvazit

RADU
dalSich danovych i pravnich doporuceni, které Vam pomohou pfi spravném strukturovani SLB
transakce

Nevahejte nas kontaktovat, radi zodpovime Vase dotazy

. Uvolneni financnich 1. Nepfiznivé nasledky pri
prostredkl pro podnikani nevhodném strukturovani
transakce
. Snadno regulovatelné a
predvidatelné penézni toky 2. Mensi flexibilita

. Nacasovani zisku a ztrat 3. Riziko pfemisténi podnikani

. Zachovani provozuschopné
nemovitosti

. Danova uznatelnost
najemného

. Vice ¢asu na podnikani

UVOLNENIi FINANCNICH PROSTREDKU PRO PODNIKANI

Pokud vlastnite nemovitost, budete v ni mit ulozeny nemaly finan¢ni kapital, ktery Ize pouzit k
jinym Gceldm. Prodejem nemovitého majetku a jeho zpétnym najmem muzete uvolnit tento
kapital pro rozvoj Vaseho podnikani nebo pro jiné dllezité investice. Prodavajici (ndjemce)
ziskava zpét kapital, ktery mél vazany ve vlastnictvi nemovitosti, zaroven vsak pokracuje v
dalsim uzivani nemovitosti po dobu najmu.

Prodavajici obvykle obdrzi vice penéz ze SLB transakce nez pfi klasickém hypotecnim
financovani. Napriklad, pokud transakce zahrnuje pozemky, stavby i jejich technické
zhodnoceni, prodavajici obdrzi 100 % trzni hodnoty nemovitosti (minus dan z kapitalovych
vynosUl). Ve srovnani s tim hypotecni financovani obvykle umozni ¢erpani ivéru maximalné
do vySe 60 % az 70 % hodnoty nemovitosti stanovené bankou. Navratnost uvolnéného
kapitdlu mGze byt podstatné vyssi nez naklady souvisejici s najmem, coz muze jesté vice
zlepsit financni vykonnost prodavaijiciho.

SNADNO REGULOVATELNE A PREDVIDATELNE PENEZNI TOKY

Sale and leaseback transakce usnadnuje planovani rozpocCtu. Vase naklady jsou predem
predvidatelné stanoveny na celou dobu trvani najemni smlouvy. Vase naklady se nezvysuji
tim, Ze nemovity majetek starne. Zjednodusuje se tim i organizace, protoze vSe spravuje
jeden dodavatel pomoci jednotnych procesu.

NACASOVANI ZISKU A ZTRAT

Proddvajici mize vyuzit sale and leaseback ke sprdvnému nacasovani ziskl a ztrat pfi
soucasném nepreruseném uzivani nemovitosti. Prodej nemovitého majetku prinese zisk,
ktery mlze byt pouzit na vyrovnani Cisté provozni ztraty, dluhopist ¢i jinych dluhd.

VAZNE NASLEDKY PRI NESPRAVNEM STRUKTUROVANI TRANSAKCE

Nespravné strukturovani sale and leaseback transakce mlzZe mit pro prodavajiciho
(ndjemce) vazné nepfiznivé danové a pravni dusledky.

MENSI FLEXIBILITA

Prodavajici (ndjemce) ztraci flexibilitu spojenou s vlastnictvim nemovitosti. Uprava nebo
podnajem nemovitosti obvykle podléhaji souhlasu kupujiciho (pronajimatele).

RIZIKO PREMISTENI PODNIKANI

Prodavajici (ndjemce) by mél stanovit trvani ndjmu na dobu, ktera odpovida jeho potfebam, a
domluvit si moznost prodlouzeni doby najmu (pokud je to vhodné). V opaéném pripadé
muze byt nucen pred skoncenim doby najmu vyjedndvat jeji prodlouzeni za, v tu dobu
béZnych, trznich podminek, nebo muze byt nucen premistit své podnikani.




